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Kapitel 1. Foreningens navn og hjemsted

§1.

Foreningens navn er “Grundejerforeningen Langeskov Nord".

§2.

Foreningens hjemsted er Kerteminde Kommune.

Kapitel 2. Foreningens omrade og medlemskreds

§3.
Foreningens geografiske omrade er identisk med omradet omfattet af lokalplan nr. 235 samt
kommuneplantiliaeg 3, dateret september 2012,

Grundejerforeningen Langeskov Nord etableres med omfattende etape 1+2 og derefter udvides
lzbende med inddragelse af etape 3 + 4 nar disse er byggemodnet,
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§4.

Foreningens medlemmer er de til enhver tid veerende ejere af ejendomme, som er beliggende in-
den for foreningens omrade dog er Birkevei 25 & 23 fritaget for medlemspligt og betaling til
grundejerforening grundet egen indkersel fra Birkeve;j.

§5.

Foreningens generalforsamling kan efter samme regler, som gzelder for vedtzegtsaendringer,
treeffe beslutning om

Stk. 2 - At foreningens omrade kan udvides, saledes at ejere af sjendomme, der ligger uden for
foreningens omrade, men som graenser til dette, kan optages som medlemmer af foreningen,
Stk. 3 - At grundejerforeningen kan slutte sig sammen med én eller flere bestadende grundejerfor-
eninger for tilgraensende omrade,

Stk. 4 - At grundejerforeningen skal opdeles i to eller flere selvstaendige foreninger.

Stk. 5 - Punkt 1-4 kreever Byradets godkendelse.

Kapitel 3. Kapitel - Foreningens formal og opgaver

§6.

Grundejerforeningen Langeskov Nord forestar drift og vedligeholdelse af feelles friarealer, veje,
fzelles parkeringspladser og stier i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser, og sg
med hensyn til oprensning og vedligeholdelse, og udferer de opgaver, der i gvrigt henleegges til
foreningen i medfer af lovgivningen.

Grundejerforeningen varetager i gvrigt i overensstemmelse med generalforsamlingens beslutning
herom, medlemmernes fzlles interesser i forbindelse med de under foreningens omrade harende
ejendomme.

Grundejerforeningen er berettiget til at opkreeve de skonomiske midler hos medlemmerne enten i
form af forhgjet engangsbetaling eller kontingentstigning, der er nedvendige for udfarelsen af for-
eningens opgaver.

§7.
Grundejerforeningen er uathaengig af partipolitiske interesser.

Kapitel 4. Medlemmernes forhold til foreningen

§8.

Generalforsamlingen afger, i hvilket omfang finansiering og administration af de til foreningen
henlagte opgaver alene skal ske ved opkraevning hos de enkelte medlemmer eller tillige ved op-
tagelse af lan.

Stk. 2 - Det enkelte medlem er pligtig at betale de til enhver tid af generalforsamlingen fastsatte
bidrag.

Stk. 3 - Ved ikke rettidig betaling af skyldige belab skal medlemmet betale alle omkostninger ved
inddrivelsen. Derudover skal der betales et rentebelgb pr. pabegyndte maned af det skyldige be-
Ieb. Rentebelgbet fastsasttes i overensstemmelse med renteloven.

Stk. 4 - Et medlemn, der er i restance til foreningen, har ikke adgang til og ikke stemmeret pa ge-
neralforsamlingen, ligesom medlemmet ikke kan vaelges til tillidshverv i foreningen.

§9.

Et medlem betaler bidrag for hver ejendom, medlemmet ejer, fra det tidspunkt, hvor der er pligt til
at vaere medlem af foreningen. Medlemspligt indtreeder pa overtagelsesdatoen ifalge underskre-
vet kebsaftale. Keber betaler det farste ar et helt 4rs medlemskontingent uanset overtagelsesda-
to.
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Stk. 2 - Hvis der pa en ejendom er indrettet to eller flere selvsizendige boligenheder, betales dog
bidrag for hver boligenhed.

Stk. 3 - Medmindre generalforsamlingen beslutter andet, skal der betales lige store bidrag for alle
ejendomme og boligenheder.

§ 10.

I forholdet til tredjemand haefter mediemmerne ikke for foreningens forpligtelser med andet end
deres andel i foreningens formue.

Stk. 2 - [ forhold til foreningen haefter medlemmerne personligt og pro rata.

§11.

Néar et medlem overdrager sin ejendom eller pa anden made ophgrer med at veere ejer af denne,
er vedkommende fra dette tidspunkt ophert med at vaere medlem af foreningen og har intet krav
pa foreningens formue.

Stk. 2 - Den nye ejer indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtigelser over for forenin-
gen, idet den tidligere ejer dog tillige vedbliver at heefte for eventuelle restancer over for grund-
sjerforeningen for perioden far ejendommens overdragelse.

Stk. 3 - Bade den tidligere og den nye ejer er pligtig at anmelde ejerskiftet til foreningen og i for-
bindelse hermed oplyse den nye ejers navn og bopasl, samt den tidligere ejers nye bopzel.

§12.

Et medlem har p& generalforsamlingen en stemme for hvert bidrag, der er palagt medlemmet. Al-
le medlemmer har dog for hver ejendom stemmeret for s& vidt angar forhold, der ikke vedrarer
forhejelse af kontingent.

Stk.2 - Evi. inddragelse af andelsboligforeninger eller lignende skal hver bolig betragtes som en
boligenhed. Andelshaverne har stemmeret ligesom de svrige grundejere og kan veelges ind i for-
eningens bestyrelse.

Kapitel 5. Foreningens ledelse og administration

§13.

Generalforsamlingen er grundejerforeningens hgjeste myndighed.

Stk. 2. - Medlemmer af ejerens husstand, lejere og andre brugere af ejendomme inden for grund-
ejerforeningens omrade har ret til at overveere generalforsamlingen, medmindre generalforsam-
lingen beslutter andet. Det samme gaelder for repraesentanter for kommunen.

§ 14.
Ordinaer generaliforsamling afholdes hvert ar i marts maned i Kerteminde Kommune.
Stk. 2. - Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel ved skriftlig
meddelelse til hvert enkelt medlem til den i medlemsprotokollen anfarte adresse.
Stk. 3. - Dagsordenen, der fastszettes af bestyrelsen, skal falge med indkaldelsen til generalfor-
samlingen. Det samme gaelder det underskrevne arsregnskab samt forslag til budget for indevae-
rende regnskabsar.
Stk. 4. - Forslag, der af medlemmerne snskes behandlet pa den ordinaere generalforsamling, skal
veere bestyrelsen i hasnde senest den 15. februar.
Stk. 5. - Sporgsmal, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke sasttes under afstemning.
Stk. 6. - Pa den ordinsere generalforsamling skal falgende punkter behandles:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning om det foriabne ar

3. Afleeggelse af regnskab, underskrevet af revisor og bestyrelsen

4, Rettidigt indkomne forslag fra medlemmerne

5. Vedtagelse af budget og fastszettelse af kontingent

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter

7. Valg af revisor og revisorsuppleant

8. Eventuelt "Under eventuelt kan der ikke saettes forsiag under afstemning”.
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§ 15,

Ekstraordinzer generalforsamling, der indkaldes pd samme made og med samme varsel som den
ordinzere, afholdes nar bestyrelsen finder det nedvendigt eller efter skriftlig begzering herom til
bestyrelsen af mindst % af foreningens mediemmer, der ikke er i restance til foreningen. | begze-
ringen skal dagsordenen for den ekstraordinasre generalforsamling angives.

Sik. 2. - Nar begaering om afholdelse af ekstraordinzer generalforsamling er indgivet til bestyrel-
sen, skal generalforsamlingen afholdes inden 6 uger efter dennes modtagelse, idet juli og de-
cember méned dog ikke medregnes.

Stk. 3. - Hvis ikke mindst % af de medlemmer, der har ensket den ekstraordinzere generalforsam-
ling indkaldt, er til stede pa generalforsamlingen, kan dagsordenen neegtes behandlet af general-
forsamlingen.

§16.

Generalforsamlingen vaelger en dirigent, der pa generalforsamlingen afger alle tvivisspargsmal
vedrgrende sagens behandlingsméade og stemmeafgivningen. Dirigenten ma ikke veere medlem
af bestyrelsen, suppleant, kasserer, revisor eller revisorsuppleant for foreningen.

Stk. 2. - Afstemningen sker ved handsoprakning, medmindre der foreligger anmodning om skrift-
lig afstemning.

Stk. 3. - Stemmeafgivningen kan ske ved skriftlig fuldmagt til et andet medlem eller et medlem af
vedkommendes husstand. Intet medlem kan dog afgive stemme i henhold til mere end to fuld-
magter.

Stk. 4. - Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpelt flertal, medmindre vedtaegten
bestemmer andet. Ved stemmelighed forkastes forslaget. Blanke stemmer medregnes ikke.

Stk. 5. - Over det pa generalforsamlingen passerede skal der udarbejdes et referat, der under-
skrives af dirigenten og formanden, hvorefter det har fuld beviskraft i enhver henseende.

Sik. 6. - Senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse udsendes referatet af bestyrel-
sen til hvert enkelt mediem.

§17.

Nar der pa generalforsamlingen er truffet gyldig beslutning om forhold af feelles interesse, er be-
styrelsen bemyndiget til at underskrive for foreningens mediemmer i ethvert forhold, der er ngd-
vendigt til gennemfarelse af generalforsamlingens beslutning.

§ 18.

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer, der vaelges af generalforsamlingen. Bestyrelsen konstitue-
rer sig selv.

Stk. 2.- Bestyrelsen samt to suppleanter veelges for 2 ar ad gangen, dog saledes, at der efter den
ferste 2-ars periode kun er 3 medlemmer pa valg, aret efter de resterende to og s& fremdeles.
Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. - Dersom antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i arets lab, og efter at supplean-
terne er tiltradt, bliver mindre end 4, er bestyrelsen berettiget til at supplere sig selv blandt grund-
ejerforeningens medlemmer indtil farstkommende generalforsamling.

Stk. 4. - Bestyrelseshverv er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.

§19.

Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed, herunder drift og vedligeholdelse
af fzellesarealer og fesllesanleeg, og udsver de administrative befejelser, som er henlagt til for-
eningen.

Stk. 2. - Bestyrelsen afholder mede, s4 ofte formanden eller to medlemmer finder det nedvendigt.
Stk. 3. - Over det under forhandlingerne passerede fares en protokol, der skal underskrives af
bestyrelsen pa nzestfalgende bestyrelsesmade.

Stk. 4. - Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer giver mgde.

Stk. 5. - Bestyrelsens beslutning treeffes ved stemmeflertal. | tilfzelde af stemmelighed er forman-
dens stemme afgerende.
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Stk. 6. - Bestyrelsen kan til losning af specielle opgaver nedszette udvalg, der kan besta af for-
eningens medlemmer uden for bestyrelsen. Dog skal udvalgsformanden altid vasre et bestyrel-
sesmedlem.

§ 20. - Foreningen tegnes over for tredjemand af et flertal af bestyrelsen eller af formanden og et
bestyrelsesmediem i forening.

Kapitel 6. Regnskab og revision

§21,

Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Forste regnskabsar dog fra foreningens stiftelse og til
31. december samme ar.

Stk. 2. - Generalforsamlingen vaelger en revisor og en revisorsuppleant. Genvalg kan finde sted.

§ 22.

Medlemmernes indbetalinger foretages til det sted, som angives af bestyrelsen eller generalfor-
samlingen. Foreningens midler indszettes pa en konto i foreningens navn i anerkendt dansk pen-
geinstitut.

Stk. 2. - Den kontante kassebeholdning ma ikke overstige mere end summen af det arlig kontin-
gent x antal boligenheder.

Stk. 3. - Alle bilag skal attesteres af formanden og kassereren.

Kapitel 7. Forskellige bestemmelser

§ 23.

Fremkommer der spargsmél, hvorom denne vedtaegt intet foreskriver, er bestyrelsen pligtig efter
bedste evne og overbevisning at afgere og lgse disse, men skal dog fremlaegge sagen til med-
lemmernes godkendelse ved ferstkommende generalforsamling. | seerlig vigtige anliggender skal
bestyrelsen indkalde til ekstraordinzer generalforsamling.

§ 24.

Generalforsamlingens beslutning om aendring af foreningens vedtaegter kraever 2/3 majoritet
blandt de pa generalforsamlingen fremmedte medlemmer, som dog mindst skal udgere halvdelen
af foreningens medlemmer.

Stk. 2. - Er det forngdne antal medlemmer ikke til stede, men mindst 2/3 af de afgivne stemmer er
for forslaget, indkaldes ny generalforsamling, der skal afholdes inden en méned. Pa denne gene-
ralforsamling kan forslaget vedtages ved almindeligt stemmeflertal uden hensyn til de mgdendes
antal.

Stk. 3. - Andring af foreningens vedtaegt kreever Byradets godkendelse.

§ 25.

Varetagelse af grundejerforeningens forpligtigelser vedrarende drift, vedligeholdelse og admini-
stration udfares af MK Ejendomme A/S frem 1il overdragelse til grundejerforening efter falgende
overdragelsesmodel;

¢ Forste overdragelse: Nar etape 1 og 2 samlet set har opnaet 50 % grundsalg.
» Nzeste overdragelse: Nar etape 3 har opnéet 50 % grundsalg.
» Nzeste overdragelse: Nar etape 4 har opnaet 50 % grundsalg.
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MK Ejendomme A/S fakturerer arligt til grundejerforening for varetagelse af grundejerforeningen
forpligtigelser. MK Ejendomme A/S er indforstdet med at samlet arlig fakturering til Grundejerfor-
ening Langeskov Nord aldrig kan overstige det arlige kontingent * antal aktuelle grundsalg.

Birkevej 25 & 23 er fritaget for medlemspligt/betaling til grundejerforening grundet egen indkarsel
fra Birkevej.

§ 26.

Grundejerforenings arlig medlemskontingent er ved etablering i 2015 fastsat til 1.500,00 inkl.
moms.

Etableringsbudget for Grundejerforening Langeskov Nord fremgér af bilag 2

§27.

Grundejer er forpligtet til iht. kobsaftale at vedligeholde graesrabatten/arealet ud for egen grund
mellem vej og grundskel. Grundejerforening kan efterfglgende beslutte om denne vedligeholdelse
overtages af grundejerforeningen Langeskov Nord.

§28.
Pa ejendommen er det ikke tilladt at holde hens.
Sdledes vedtaget pa generalforsamlingen den 23.marts 2023

Som dirigent:

Joachim Wengenroth

| bestyrelsen:
Vibeke Fosvig (formand) Kim Unger (neestformand)  Ann Katrine Christensen
Jesper Lau Kristensen Roland Andersson

TiltrAdt pa vegne Kerteminde Kommune:
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Bilag 2 — Etableringsbudget for Grundejerforening Langeskov Nord.

Etableringsbudget - Grundejerforening Langeskov Nord.
Indtaegt

* Kontingent, etape 1 og 2 ( 54 grunde x 1500,- ) kr. 81.000,00
* Kontingent, etape 3 ( 49 grunde x 1500,- ) kr. 73.500,00
* Kontingent, etape 4 ( 25 grunde x 1500,-) kr. 37,500,00
kr. 192.000,00
Greesarealer
Graessldning. kr. 60.000,00
Eftersaning, reetablering af greesarealer. kr. 5.000,00
Stier og vej
Udfyldning og udjaevne grusstier kr.  5.000,00
Vedligeholdelse af vej/flisebelaegning kr. 25.000,00
Snerydning kr. 10.000,00
Beplantning
Beskaering af eksisterende beplantning kr. 10.000,00
Ny beplantninger, generelt kr.  5.000,00
Belysning
El forbrug for belysning pa veje og stier kr. 26.000,00
Vedligeholdelse af lysstander kr. 10.000,00
Administration
Generalforsamling kr.  5.000,00
MK Ejendomme A/S administration kr. 16.000,00
Porto, kontorartikler, brevpapir kr.  5.000,00
Revisor kr.  5.000,00
Opsparing - _kr. 5.000,00
Omkostninger kr. 192.000,00
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MK Ejendomme A/S fakturerer ariigt til grundejerforening for varetagelse af grundejerforeningen
forpligtigelser. MK Ejendomme A/S er indforstaet med at samlet arlig fakturering il Grundsjerfor-
ening Langeskov Nord aldrig kan overstigs det &rlige kontingent * antal aktuelle grundsalg.

Birkevej 25 & 23 er fritaget for medlemspligt/betaling tll grundejerforening grundet egen indkarsel
fra Birkevej.

§28.

Grundejerforenings arlig medlemskontingent er ved etablering | 2015 fastsat til 1.500,00 inki.
moms.

Etableringsbudget for Grundeferforening Langeskov Nord fremgér af bilag 2

§27.

Qrundejer er forpligtet 1l) int, kebsattale at vedligeholde grassrabatten/arealet ud for egen grund
mellem vej og grundskel. Grundejerforening kan efterfalgende beslutte om denne vedligeholdelse
overtages af grundejerfareningen Langeskov Nord.

§28.
P4 ejendommen er det Ikke tilladt at halde hans.

Siledes vedtagat p4 generajforsamlingen den 23.marts 2023

Som dirlgent:
Joachim Wéngenroth
| bestyrelsen:
R B Aol A i 7 i e
Vibeke Fosvig (formand) Kim Unger (nzestformand} Ann Katrine Ghris’;eq,éen
Jasper Lau Kristensen Roland Andersson -

Tiltradt pa vegne Kerteminda Kommune:

voat Clidde Bem | Chepn

Kerteminde
78 Kommune

Hans Schacksvej 4

5300 Kerteminde
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