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Laesevejledning

En lokalplan er en fysisk plan, der fastleegger de frem-
tidige forhold indenfor lokalplanens omrader. Lokal-
planen bestar af bindende retningslinier og kan f.eks.
indeholde bestemmelser om, hvad et omrade skal an-
vendes til, hvordan vej- og stisystemet skal udformes,
hvordan bebyggelsen skal placeres, hvordan friarea-
lerne skal indrettes og en lang reekke andre forhold.

I lov om planleegning er det bestemt, at der skal udar-
bejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggarelse, og ndr man gnsker
at gennemfgre stgrre bygge- og anlaegsarbejder. For-
malet er, at disse dispositioner far en hensigtsmaessig
udformning samt sammenhaeng med anden planleeg-
ning og eksisterende bebyggelse.

Lokalplan nr. 235

Neerveerende lokalplan danner rammerne for et grgnt
boligomrade i den nordlige del af Langeskov. | lokal-
planens indledning gives en kort beskrivelse af lokal-
planen og det omrade, der er omfattet af denne.

Tekst placeret i gra kasser i indledningen indeholder
vejledende oplysninger om lokalplanen samt dens of-
fentligggrelse og vedtagelse.

Der opstilles bindende bestemmelser, som er gaelden-
de for lokalplanomradet. Lokalplanens bestemmelser
er angivet med §-tegn i overskriften og opstillet i punkt-
form i gra kasser, jf. eksemplet til hajre.

Tekst, som ikke er omgivet af en gra kasse i lokalpla-
nens bestemmelsesdel, er ikke udtryk for bindende be-
stemmelser, men er en uddybning af disse. En sadan
tekst tjener til fortolkning og forstaelse af lokalplanens
bindende bestemmelser.

Lokalplanens illustrationer er bindende i det omfang,
der henvises hertil i lokalplanens bestemmelser. Her-
udover har lokalplanens illustrationer til hensigt at give
en forstaelse af lokalplanens bestemmelser og veere til
inspiration.

Sidst i lokalplanen findes en raekke bilag. Disse bilag
tiener til en forstaelse af og dokumentation for de bag-

vedliggende undersggelser, der er gennemfgrt i forbin-
delse med lokalplanens udarbejdelse, herunder doku-
mentation for lokalplanens overholdelse af lovmaessige
krav og sammenheeng med anden planleegning.

Det er desuden muligt at f& en mere generel forstaelse
af lokalplaner og deres retsvirkning samt forholdet mel-
lem lokalplaner og kommuneplaner.

| denne lokalplan medfarer forholdet til kommunepla-
nen, at der skal udarbejdes et kommuneplantilleeg,
saledes at lokalplanen overholder kommuneplanens
rammer for lokalplanlaegningen. Dette medfarer, at der
i forbindelse med lokalplanen er udarbejdet et kommu-
neplantillaeg. Dette tilleeg kan ses sidst i lokalplanen og
offentligggres samtidig med denne.

81 Overskrift

1.1 Lokalplanbestemmelse

1.2 Lokalplanbestemmelse

Eksempel pa opstillingen af bindende bestemmelse
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Indledning

Lokalplanens hovedindhold

Miljg- og Teknikudvalget i Kerteminde Kommune har
besluttet at udarbejde denne lokalplan for at justere
den anvendelse, som er fastlagt i lokalplan 206, sa den
muligger et konkret gnske om etablering af boligbhe-
byggelse i form af dben lav. Det er fortsat hensigten
at kunne tilbyde et alsidigt og tilstreekkeligt udbud af
byggegrunde i et attraktivt og naturskent omrade. Lo-
kalplanen omfatter omradet, som er vist pa kortbilag 1.

Omradet er beliggende ved Hvileholmsvej og Vand-
veerksvej ved Langeskov. Omradet ligger i udkanten
af Langeskov by og graenser hovedsageligt op til &bne
marker. Mod syd og sydvest greenser omradet op til
boligbebyggelse i Langeskov by. Mod nord, gst og vest
er der flotte kig til det &bne land mellem enkelte bebyg-
gelser.

Selve lokalplanomradet er let kuperet. | omradet findes
to smukt beplantede jorddiger med stynede poppeltrae-
er. Langs Hvileholmsvej findes ligeledes enkelte pop-
ler. Lokalplanen er sggt udformet med respekt for bade
omrédets historie og landskabelige veerdier.

Vedtagelse og fremlaeggelse

Intentionerne bag lokalplanen er, at danne rammer
for et grgnt boligomrade. Det grenne boligomrade
skaber sammenhzeng imellem omradets forskel-
lige bebyggelser og afslutter Langeskov by mod det
abne land.

Med lokalplan 235 opfordres der til, at skabe en be-
byggelse, der i materialer, beplantning og energi er
baeredygtig.

Da lokalplanen omfatter et stykke af omréde 7.F.01,
som udleegges til boligformal, er lokalplanen i modstrid
med den geeldende kommuneplan. Derfor skal der ud-
arbejdes et Kommuneplantillleeg, der sendrer graensen
for rammeomrade 7.B.01, saledes at det herefter om-
fatter hele lokalplanens omrade.

Forslaget har veeret fremlagt til offentlig gennemsyn i 8 uger fra den 10. april 2012 til den 7. juni 2012. Kerte-
minde Byrad vedtog lokalplanen endeligt den 30.august 2012. Godkendelsen blev offentliggjort pA Kommunens
hjemmeside den 11. september 2012. Lokalplanen kan ses p& Kerteminde Kommunes hjemmeside: www.Ker-

teminde.dk.

Hvis du har spgrgsmal, kan disse rettes til Miljg-og Kulturforvaltningen, Hans Schacksvej 4, 5300 Kerteminde,

eller pa mail til plan-geodata@kerteminde.dk.

Lokalplanen er udarbejdet af Kerteminde Kommune i samarbejde med LIFA A/S.
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Beskrivelse af omradet

£

4/
&

™

v
e

Langeskov 1842-1899 _ 3
Langeskov 1900-1960

Langeskovs historiske udvikling

Historien

Fra begyndelsen af 1950 og frem til 1970 erne vok-
sede Langeskov kraftigt. Veeksten var koncentreret
omkring den sydlige del af Langeskov. Langeskov har
sit udspring omkring Jernbanestationen, den gamle
Jernbanegade og landevejen Odensevej/Nyborgve;.

For Langeskov har det seerligt veeret udbygningen af
Sgbrinken og Slaenhaven, der har bevirket en kraftig
boligtilveekst.

Udviklingen med stigende trafikmeengder pa bade
jernbanen og motorvejen sammenholdt med de skeer-
pede stgjkrav begraenser mulighederne. | dag ligger
Langeskov "klemt” inde mellem jernbanen og motorve-

Topografiske kort
© Copyright Kort- & Matrikelstyrelsen

; §% - SKALLER@D!
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Langeskov 1dag

jen, og det er derfor ngdvendigt at gare sig klart, hvilke
betingelser byudviklingen kan/skal foregd under for at
veere optimal.

Langeskov by har pa grund af sin alder, struktur og
lave bygninger fa pladser og reelle byrum. Derfor er
det vigtigt at veerne, forbedre og udnytte de fa byrum,
der er. Af denne grund er det hensigtsmeessigt, at by-
udviklingen ikke medfgrer en forteetning af den allerede
eksisterende by.

Omradet nord for Langeskov &bner mulighed for by-
veekst, som ikke medfgrer negative konsekvenser i for-
hold til de eksisterende byrum.

Beplantet dige i det vestlige lokalplanomrade

Stynede treeer i vejkanten ved Hvileholmsvej
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Landskab

Kerteminde Kommune har som landkommune rige mu-
ligheder for adgang til det abne land. Det dbne land er
dog kendetegnet ved de dyrkede arealer, som kun yder
offentligheden begreenset feelles rekreativ nytte.

Lokalplanomradet er praeget af dyrkede marker opdelt
af levende hegn. Omkring bebyggelse er gamle have-
arealer med store treeer. | omradets vestlige del er et
vadomrade med en starre samlet bevoksning.

Lokalplanomradet set mod nord fra EImehaven

Landskabet giver gode muligheder for spaendende be-

byggelser med udsigt til det abne land. Lokalplanomra- gelser i form af garde og landejendomme. Hvilholmsvej
det er smukt beliggende nord for Langeskov med flotte 2 er et fint eksempel pa bebyggelse af sin art. Bygnin-
kig mod det abne land mod nord, gst og vest. Mod syd gerne repraesenterer dog ingen seerlige bevaringsinte-

greenser det op til et starre boligomrade i Langeskov resser.
by.
Lokalplanens omgivelser
Der er gode muligheder for at lade landskabet indga di- Syd for lokalplanomradet ligger et starre boligomrade
rekte i lokalplanomradet, idet omradet omfatter to jord- med aben/lav villlabebyggelse og teet/lav bebyggelse i

diger, som kan indgd som et grent og kulturhistorisk form af reekkehuse.
element i lokalplanomradet.

Mod nord, @st og vest for lokalplanomradet er der dben
Bebyggelse land preeget af laehegn og spredt bebyggelse.
Lokalplanomradet indeholder fire eksisterende bebyg-

Lokalplanmrédet set fra oven
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 235 for et grant boligomrade. Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtgarelse nr. 937 af 24.
september 2009) fastszettes herved falgende bestemmelser for det omrade, der er beskrevet i § 2.

§1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at fastlaegge retningslinier
for opfarelse af et attraktivt boligomrade ved Hvile-
holmsvej, Langeskov Nord.

Lokalplanen har endvidere til formal:

1.1

1.2

1.3

1.4

at fastleegge omradets anvendelse til boligfor-
mal i form af aben-lav helarsboliger.

at sikre, at udstykning og bebyggelse sker ef-
ter retningslinier og principper, hvor landska-
belige forhold i omradet og sammenhzengen
mellem by og land tilgodeses.

at sikre en hgj landskabsarkitektonisk og
bebyggelsesmeessig kvalitet, som stgtter in-
tentionerne om at skabe et attraktivt boligom-
rade.

at overfgre en del af lokalplanomradet fra
landzone til byzone.

Et boligomrade med grent praeg

Denne lokalplan har til formal at udlsegge det i § 2.1 an-
givne omrade til boligformal med tilharende veje, stier
og opholdsarealer.

Lokalplanen giver mulighed for et attraktivt boligomra-
de med grgnne variationer nord for Langeskov by. Det
er hensigten at skabe et boligomrade med rekreative
muligheder.

@nsket er at skabe et grant omrade med fokus pa arki-
tektoniske veerdier og baeredygtighed.

Moderne og tidssvarende arkitektur
Bygherrer opfordres til at tilstreebe moderne og tidssva-
rende arkitektur i boligomradet.

Beeredygtighed

Bygherrer opfordres til at bidrage til en beeredygtig ud-
vikling. Det kan ske f.eks. ved etablering af lavenergi-
bebyggelser, etablering af regnvandsbassin, minime-
ring af de befsestede arealer samt ved at begreense
anvendelse af miljgfarlige stoffer i byggematerialer og
byggeprocessen.
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§2 Omrade og zonestatus

2.1

2.2

Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa
kortbilag 1, og omfatter matr.nr. 4n, 4ik, 4b,
4gs og 20k samt dele af matr.nr. 4il og 20e alle
Birkende By, Birkende samt alle parceller, der
efter den 1. januar 2012 udstykkes herfra.

Lokalplanomradet ligger i by- og landzone.
Med bekendtggrelsen af den endeligt vedtag-
ne lokalplan overfgres landzonearealet, som
er vist pa kortbilag 1, til byzone.

Overfgrsel til byzone sker ved den offentlige bekendt-
garelse af lokalplanen, efter den er endeligt vedtaget.

83 Omradets anvendelse

3.1

3.2

3.3

Omradet skal anvendes til boligformal i form af
aben-lav helarsbeboelse.

Der kan indenfor lokalplanomradet drives en

sadan virksomhed, som almindeligvis kan ud-

fores i et boligomrade, under forudsaetning af:

e at virksomheden drives af den, der bebor
ejendommen.

e at virksomheden drives pad en sadan
made, at ejendommens karakter af be-
boelsesejendom ikke forandres herunder
ved skiltning og lignende, og at omradets
karakter af boligomrade ikke sendres.

e at virksomheden ikke giver anledning til
miljgproblemer.

e atvirksomheden ikke medfarer ulempe for
de omkringboende.

e at virksomheden ikke medfgrer behov for
parkering, der ikke er plads til pa ejendom-
men eller pa feelles parkeringsarealer ved
boligen.

De arealer, som pa kortbilag 2 er markeret
som grgnne fri- og opholdsarealer, ma ikke
bebygges. Der kan pa disse arealer opstilles

Lokalplanen abner for udvikling af et villakvarter med
bebyggelse i form af fritliggende boliger.

Grgnne oplevelser undervejs

Boligomraderne bar gives deres egen identitet i form
af beplantning. Beplantningen skal veere egnskarakte-
ristisk samt baeredygtig og fungere som bindeled mel-
lem savel byen og det &bne land som omrédets kultur-
historie og det moderne byggeri.



LOKALPLAN 235

legeredskaber, baenke, pavilloner o.l. som un-
derstgtter anvendelse til leg og ophold samt
etableres anleeg til omradets tekniske forsy-
ning jf. 8 3.4.

3.4 Der kan inden for lokalplanomradet opfares
anleeg til omradets tekniske forsyning. Her-
under transformeranleeg, kloakpumpestation,
regnvandsbassin m.v.

3.5 Der ma ikke forteages aendring i tilstanden af Lokalplanomradets vestlige dige set fra syd

jorddiger uden Kommunalbestyrelsen tilladel-
ser. Jorddiger

| lokalplanomradet findes to smukt beplantede jord-
diger, som gnskes opretholdt. Jorddigerne streekker
sig ud mod det abne land og giver saledes en direkte
sammenhaeng mellem by og land. Bevaringen af jord-
digerne vil i fremtiden vidne om omradets tidligere an-
vendelse som landbrug og vil sdledes veere et smukt
kulturhistorisk szerpreaeg i lokalplanomradet.

Hvileholmsvej 2 Nyt boligomrade ved Elmehaven

9
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84 Udstykninger

4.1

4.2

Lokalplanomradet ma kun udstykkes efter
principperne, som er vist pa kortbilag 3.

Parceller skal udstykkes med en grundstar-
relse pa mindst 700 m?.

85 Veje, stier og

51

5.2

5.3

5.4

55

5.6

Vejadgang til omradet skal ske fra Vandvaerks-
vej som vist pa kortbilag 2.

Der udlaegges areal til veje, rundkarsel og stier
efter principperne vist pa kortbilag 2.

Veje udlaegges med fglgende bredder:

e Stamvejene A-B og C-D udleegges i en
bredde af min. 12 m med en kagrebanebred-
de p& min. 5,5 m efter principperne, der er
vist i vejprofilen pa side 12.

» Stamvejen E-F udleegges med en bredde pa
min. 13 m med en karebanebredde pa min.
6 m.

* Boligvejene G-H, I-J, J-K, L-M, N-O, P-Q,
R-S, T-U, V-X, Y-Z udleegges med en bred-
de af min. 8,5 m med en kgrebanebredde
pa min. 5,5 m efter principperne, der er vist i
vejprofilen pa side 12.

Den del af indkgrslerne, der er beliggende i
rabatarealerne, skal anleegges med kgrefast
beleegning i form af greesarmeringssten og i
en bredde op til 7 m.

Veje skal anleegges med kgrefast beleegning.

Stierne a-b, c-d, e-f, g-h, i-j, k-I, m-n, o-p, g-,
s-t, U-v og x-y, som er vist pa kortbilag 2, skal

10

Hvileholmsvej 2

parkering

Omradet vejbetjenes fra Vandvaerksvej ved en gen-
nemgaende stamvej, hvorfra der etableres mindre bo-
ligveje til de dele af bebyggelsen, som ikke kan nas fra
stamvej.

Vejene anlaegges i takt med omradets udbygning.

Det er hensigten, at vejene i omradet udlsegges som
private feellesveje, og at vedligeholdelsen forestas af
grundejerforeningen.

Stiforbindelserne gennem omradet skal forbinde bolig-
grupperne og de grgnne omrader. Stierne udleegges i
princippet som vist p& kortbilag 2, hvor stien m-n sikrer
forbindelse til boligomradet syd for lokalplanens om-
rade.

Der skal reserveres et areal til anleeg af midlertidg veja-
dgang til farste etape.



5.7

5.8

5.9

5.10

511

udlzegges med en bredde pa mindst 2,5 m.

Der kan endvidere etableres stier inden for de
pa kortbilag 2 viste fri- og opholdsarealer.

Stisystemet skal sa vidt muligt tilkobles eksi-
sterende stiforbindelser i naerheden af lokal-
planomradet.

Der skal mindst etableres 2 p-pladser pa egen
grund.

Geesteparkering kan etableres pa greesrabat-
terne langs boligvejene.

Parkeringspladser i graesrabatterne skal etab-
leres med en kgrefast beleegning i form af
greesarmeringssten.

11
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Udsigt fra lokalplanomradet set mod nord fra vejkrydset
mellem Hvileholmsvej og Vandvaerksvej

Der kan etableres feelles parkeringspladser i greesra-
batter, som skal udfgres med graesarmeringssten, sa
de er egnede til formalet. Grundejerforeningen fore-
star vedligeholdelsen af feelles parkeringspladser.

I henhold til vejloven og feerdselsloven skal kom-
munens vejmyndighed og/eller politiet godkende alle
feerdselstavler, som opsaettes.
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Principskitser for vejprofiler

Stamvej A-B og C-D

R 'l..
A‘\

: rabat ; cykel- og gangsti kerebane ; rabat .

I A N

T dm 3m T 1m 55m "1m

Boligveje

rahat kasrebane rabat
'

2m ' 55m Tam T

12
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86 Tekniske anlaeg

6.1

6.2

6.3

6.4

Belysning pa veje og stier skal besta af parkar-
maturer med en maksimal lyspunktshgjde pa 5
m.

Antenner, paraboler og lignende ma opszettes
i en hgjde pd max 1,80 m og ma ikke placeres
pa bygninger. Parabolens diameter ma max
veere 1 m. Paraboler ma ikke veere synlige fra
veje, stier eller grgnne feellesarealer.

Transformerstationer til lokalplanomrédets for-
syning ma hgjst have et bebygget areal pa 10
m? og en hgjde pa 2 m.

Ved etablering af regnvandsbassin skal det
udformes, sé det indgar i omradets feellesarea-
ler som en naturlig, lavvandet sg.

13

Overfladevand fra veje- og parkeringsarealer kraever et
vist bassinvolumen, der er afheengig af arealets star-
relse, hvormeget af arealet, der er befeestet, og hvilken
befaestigelse/belaegning der er. Flisegange med grees
eller stor afstand mellem fliserne leder mindre vand
vaek end fx asfalterede veje. Befeestigelsesgraden af
lokalplanomradet er derfor umiddelbart bestemmende
for, hvor stort et evt. regnvandsbassinet skal veere.

Befeestelsesgraden i lokalplanomradet ma ikke over-
stige 0,3. Hvis man vil befeeste en starre del af grun-
den end 0,3, skal den samlede afstramningsmaengde
af regnvand begreenses, svarende til veerdien af den
tilladelige maksimale befeestelsesgrad.

Regnvandsbassinet skal udformes som et naturligt
landskabselement, som giver karakter til omradets
feellesarealer og identitet til boligomradet, og som kan
fremme et spaendende dyre- og planteliv.

Det skal sikres, at lokalplanomradet ifglge spildevands-
planen separatkloakeres.

Lokalplanomradet forsynes med fiernvarme.

For lavenergibebyggelse, der pa opfarelsestidspunktet
opfylder de til enhver tid geeldende klassifikationskrav i
Bygningsreglementet, er der ikke tilslutningspligt til kol-
lektivt varmeforsyningsanlaeg.

Lokalplanomradet forsynes med vand fra Langeskov
Vandveerk.
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87 Bebyggelsens omfang og

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

placering

Der fastleegges en byggelinje pa 5 m fra vej-
skel ved boligveje og stamvej. Omradet mel-
lem byggelinje og vejskel ma ikke bebygges.

Der fastleegges en byggelinje pa 8 m fra vej-
skel ved Vandveerksvej nord for rundkarslen
og en fra vejskel syd for rundkerslen. Omradet
mellem byggelinje og vejskel ma ikke bebyg-
ges.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 30.

Ejendommens andel i feelles friarealer kan ikke
medregnes i beregningen af bebyggelsespro-
centen.

Bebyggelsen ma opferes i op til 2 etager uden
udnyttet tagetage og med en maximal byg-
ningshgjde pa 8,5 m malt fra niveauplan.

Bebyggelsens facadehgjde malt fra niveauplan
til tagets skaering med facade ma hgijst veere 7
m.

Garager, carporte, udhuse og lignende, min-
dre bygninger ma ikke opferes naermere skel
mod stier og feellesarealer end 0,5 m og mod
veje 5,0 m.

Fritliggende carporte og garager, der opfgres
i, eller neermere end 2,5 m fra naboskel, kan
opfares i hgjst 2,5 meter stigende til 3,5 meter
2,5 meter fra skel. Se illustration.

Beboelse, integrerede carporte/udhuse o.l.
skal placeres mindst 2,5 m fra skel mod stier
og mod naboskel.

14

Bebyggelsens hovedidé

Hovedideen er at samle bebyggelsen i boliggrupper
om afgreensede rum og grgnninger. De centralt pla-
cerede grgnninger i den enkelte boliggruppe har stor
rummelighed og giver mulighed for indretning af feelles
rekreative faciliteter.

Med lokalplanens bestemmelser om bebyggelsesgra-
den og bebyggelses afstand til veje, stier og skel sikres
en aben og imgdekommede bebyggelse.

Niveauplan fastseettes i forhold til eksisterende ter-
reen som et gennemsnit af koterne ved bygningens
hjerner. Pa skranede terraen kan der fastseettes flere
niveauplaner.

Facadehgjden males fra niveauplan til yderveeggens
skaering med overkant tagflade.

2.500

3.500

2.500

Skel

Illustration til § 7.8 Hgjdegreenseplanen, der er tegnet
med rgdt, starter med 2,5 meters hgjde i skel og slutter
med 3,5 meters hgjde, 2,5 meter inde pa grunden. Skit-
sen er geeldende for garager m.m., som er teettere pa skel
end 2.5 m.
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88 Bebyggelsens ydre
fremtraeden

8.1 Udvendige bygningssider pa boliger skal som Helhed og harmoni i bebyggelsen
primeert materiale udfgres af beton, tegl eller Med den brede vifte af parcelhustyper, der praeger bo-
veere bekleedt med trae eller plader af fiberbe- ligmarkedet, vil der inden for den enkelte boliggruppe
ton. Murede facader skal fremsta enten i blank veaere mulighed for variation i udtrykket. For at sikre en
mur eller som pudsede/vandskurede mure. vis harmoni og helhed inden for lokalplanomradet er
der med lokalplanen fastlagt bestemmelser for bebyg-
8.2 Der ma ikke anvendes blanke eller reflekte- gelsens ydre fremtreeden.

rende materialer med et glanstal pa over 30,
bortset fra til vinduer o.lign.

Eksempler pa arkitektur, som kan inspirere

15



8.3

8.4
8.5
8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

LOKALPLAN 235

Mindre bygninger eller bygningsdele kan ud-
fares i andre materialer end naevnt i § 8.1, sa-
fremt det er i harmoni med hovedhuset. Gara-
ger, carporte og smabygninger skal udformes
sdledes, at disse og bolighebyggelsen udger
en arkitektonisk helhed.

Tagbekleedning skal udfgres i tagsten af teg|
eller beton, skifer/fiberbeton (f.eks. eternit),
zink eller som tagpap med listedaekning.

Farvevalg pa facader skal ligge indenfor jord-
farverne ” traditionelle franske jordvareskala”
eller veere fremkommet ved en blanding af
disse med sort og hvid.

Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke
overstige 35°.

Ved opseetning af solfangeranleeg skal disse
indga som en integreret del af bygningen.

Udover almindelig navne- og nummerskiltning
ma der ikke skiltes eller reklameres pa ejen-
dommene.

Undtaget herfra er ejendomme, hvor der dri-
ves erhverv. Skilte i forbindelse med erhverv
skal godkendes af Kerteminde Kommune.

Bjeelkehustyper er ikke tilladt.

Treebygninger ma ikke udfares med krydsen-
de, udvendige hjgrnesamlinger, sakaldt "lafte-
bygget” - som fx ofte ses pa bjeelkehuse, men
0gsa pa andre huse af tree.

16

Beeredygtighed

Der opfordres til, at der opfgres lavenergibebyggel-
ser. Ved lavenergibebyggelse forstas bebyggelse, der
pa tidspunktet for ansggningen om byggetilladelse
opfylder de energirammer for energiforbrug for lav-
energibygninger, der er fastsat i bygningsreglementet.

Beeredygtighed kan bl.a. fremmes ved at anvende
materialer, som ikke indeholder stoffer, der er opfart
pa Miljgstyrelsens “Liste over ugnskede stoffer” pa
tidspunktet for bebyggelsesstarten.

P -
2 ‘.“ : : :
Lg . : i 2
Okker Creme Okker Gul Okker Rad
Sienna Claire Terra di Sienna Braendt Terra di Sienna Maturel
Umbra Brasndt Umbra Naturel

Den traditionelle franske jordfarveskala, der ligger til
grund for definitionen af jordfarvebegrebet, jf. § 8.5
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89 Ubebyggede arealer

9.1

9.2

.3

9.4

.5

9.6

Hegn i skel mod vej, sti, nabo og feellesare-
aler ma kun etableres som levende hegn.
Der kan som supplement til levende hegn
opseettes traddhegn pa indersiden af hegnet
med samme hgjde, som det levende hegn,
nar det er udvokset. Tradhegnet ma da ikke
veere synligt fra ydersiden.

Hegn skal placeres mindst 0,2 m fra skel
mod vej, stier og feellesarealer og holdes pa
egen grund.

Der ma ikke opsaettes nogen form for hegn
pa feellesarealer.

De to jorddiger, som vist pa kortbilag 2, skal
bevares. Treeer pa jorddiger skal i videst mu-
lige omfang bevares.

Jorddigerne kan dog gennembrydes af veje
og stier.

De feelles fri- og opholdsarealer kan tilsas
med graes eller blomstergraes og beplantes
med soliteert placerede frugttreeer og treeer
af arterne poppel, ask eller lignende, egnsty-
piske treeer.

Der ma ikke foretages terraenreguleringer
over +/- 0,50 m i forhold til eksisterende ter-
reen, Terreenhaeldningen ma ikke veere star-
re end 1:1,5. Eventuelle stgttemure ma ikke
veere hgjere end 0,50 m.

Det er dog tilladt at foretage de ngdvendige
terreenreguleringer til at etablere forsinkel-
sesbassiner, lunker og smahgije i forbindelse
med indretning af feelles fri og opholdsarea-
ler, som er markeret pa kortbilag 2. Bestem-
melsen er heller ikke til hinder for at etablere
stgjveern i form af stgjvold jf. § 10.1.
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Friarealer

Bebyggelsesplanen er disponeret med grgnne feelles
friarealer, herunder to jorddiger. Jorddigerne giver mu-
lighed for at skabe en direkte sammenhaeng mellem
det abne land og byen. Det er derfor gnsket at bevare
disse jorddiger med deres treebeplantning, som giver
et kulturhistorisk saerpreeg til boligomradet. Bevaringen
af jorddigerne sker dels gennem naerveerende lokal-
plan og dels gennem tinglysning af en deklaration, som
nedlaegger forbud mod fjernelse af jorddigerne og de
tilhgrende treeer.

Beeredygtig beplantning

For at fremme beeredygtigheden er det gnsket, at lo-
kalplanomradet skal beplantes med treeer, der er egns-
karakteristiske. Det er herigennem muligt at beskytte
flora og fauna i omradet og sikre, at lokalplanomradet
indpasser sig i det eksisterende landskab.

Egnstypisk beplantning er oftest ogsa tilpasset de loka-
le vaekstvilkar og kan derfor lettere vedligeholdes uden
brug af pesticider og kunstggdning.
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§10 Betingelser for ibrugtag-
nings af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages ibrug, far:

10.1 Det kan dokumenteres at Miljgstyrelsens vej-
ledende stgjgraenser er overholdt.

10.2 Der er etableret p-pladser til den enkelte bolig
i henhold til bestemmelserne i 85.

10.3 At bebyggelsen er tilsluttet forsyning af vand,
varme og spildevand.

For lavenergibebyggelse, der pa opfarelsestidspunkter
opfylder de til enhver tid geeldende klassifikationskrav i
Bygningsreglementet, er der ikke tilslutningspligt til kol-
lektivt varmeforsyningsanlaeg.

Skovvangsvej

18



8§11 Grundejerforening

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for alle grundejere.

Grundejerforeningen skal senest oprettes, nar
Byradet kreever det.

Grundejerforeningen skal sta for drift og vedli-
geholdelse af de faelles friarealer, veje, faelles
parkeringspladser og stier.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de
opgaver, der efter lovgivningen henlaegges til
foreningen.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skede
pa de feelles friarealer, veje og stier, og ved
private udstykning nar Byradet kraever det.

Grundejerforeningens vedtsegter og aendrin-
ger i disse skal godkendes af Byradet.

Byradet kan beslutte, at grundejerforeningen
skal sammenleegges med grundejerforeninger
for tilstedende omrader.

812 Servitutter

12.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige
bekendtggrelse af lokalplan 235 ophaeves
folgende servitutter indenfor lokalplanens om-
rade:

Matr.nr. 4b og 4gt Birkende By, Birkende

Tinglyst: 13.03.1936
Titel: Dok om byggelinier mv.
Pataleberettiget: Odense amtsrad - i dag

Kerteminde Kommune

19
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8§13 Delvis ophaevelse af

13.1

lokalplan

Omradet er omfattet af den eksisterende lo-
kalplan 206 for Langeskov Nord, vedtaget den
22. januar 2008.

Denne lokalplan aflyses for det omrédet, som
er omfattet af neerveerende lokalplan ved den-
nes endelige vedtagelse og indberetning til
PlansystemDK.

Lokalplan 206 vil hermed fortsat veere geeldende for
de omrader, der ikke omfattes af naervaerende lokal-
plan.

814 Lokalplanens retsvirkninger

14.1

14.2

14.3

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmel-
ser. Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer ikke i sig selv krav om etablering af
de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsaetning af, at det ikke er i
strid med principperne i planen. Mere vaesent-
lige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

| henhold til 8 47 i Lov om planleegning kan
der foretages ekspropriation af privat ejendom
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspro-
priationen vil veere af veesentlig betydning for
virkeliggerelsen af lokalplanen.

20

En lokalplan medfgrer ikke en handlepligt til at sendre
lovlige bestaende forhold eller til at gennemfare det i lo-
kalplanen omhandlede nybyggeri m.v., men nar ejeren
/ brugeren selv gnsker at eendre en bestaende tilstand,
skal det ggres i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende
naboorientering, medmindre byradet skegnner, at en
forudgaende orientering er af underordnet betydning
for de personer og foreninger, der efter bestemmelsen
normalt skal orienteres, jf. § 20, stk. 2 i planloven.

Ved lokalplanen overfgres arealer, der anvendes til
landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage til
byzone. Det betyder at ejeren (efter planlovens § 47 a)
inden 4 ar kan kreeve arealet overtaget af byradet mod
erstatning. Det er dog en betingelse, at arealet fortsat
bruges til landbrug mv. pa det tidspunkt, det kraeves
overtaget.
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§15 Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget endeligt af Kerteminde Byrad den 30. august 2012

Pa Byradets vegne

(I_ - /s ’7/‘%“0—‘:?( ':“ Ylrren— ” W\g

i/

-

Sonja Rasmussen / Kristian Buhl Hansen
Borgmester kommunaldirektar

Lokalplanomradet set fra Birkeve;j

21
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Bilag 1 - Redeggrelse

Miljgvurdering af planer og programmer

Lokalplanomradet set fra syd ved EImevej

Ifglge Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer
skal planer, som tilvejebringes af offentlige myndighe-
der vurderes med henblik pa at undersgge behovet for
en konkret miljgvurdering af den pageeldende plan.
Ved den indledende miljgvurdering - ogsa kaldet en
screening - af lokalplanforslag nr. 235, er der foreta-
get en vurdering af, hvorvidt lokalplan og tillaeg til kom-
muneplan har vaesentlig indvirkning pa miljget pa en
raekke omrader. Screeningen kan fas ved henvendelse
til kommunens planafdeling.
Lokalplanen skannes af have en uvaesentlig pavirkning
af miljget. Vurderingen er derfor, at planforslaget ikke
er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages
yderligere miljgvurdering. Dette begrundes med:
- at planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan,
- at planen ikke antages af fa vaesentlig indvirkning pa
miljget,
- at planen ikke omfatter projekter, som naevnt i lovens
bilag 3 og 4.

Kommunens afggrelse i forhold til 8 3 stk. 2 i lov
om miljgvurdering af planer og programmer of-
fentligggres sammen med forslag til lokalplanen
og Kommuneplantilleegget nr. 3. den 10. april
2012.

25

Baggrund for afggrelsen

Lokalplanen er vurderet til at have en uveesentlig ind-
virkning pa miljg og natur, da omradets anvendelse til
boliger ikke forventes at pafere omradet en negativ
miljg- og naturbelastning. Omradet var ogsa i den hid-
tidige planleegning udlagt til boligformal bortset fra et
mindre omrade, som var udlagt til rekreative formal og
med neervaerende plan overgar til boligformal.

Ud fra omradets hidtidige anvendelse som landbrugs-
jord vurderes det, at der ikke umiddelbart eksisterer
seerlige plante- og dyrearter inden for omradet, som
skal beskyttes.

Stgj fra virksomheder

Sydgst for boligomradet ligger kommuneplanramme-
omrade 2.E.5, der er udlagt til erhverv. Omradet be-
nyttes i dag til engroshandel. Det vurderes, at stgjpa-
virkning af lokalplanomradet ikke er over de vejledende
stgjgreenser for virksomhedsstg.

Trafikstgj

Inden ibrugtagning af lokalplanomradet skal det sikres,
at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraense for vejtrafik-
stgj overholdes. Der skal foretaget en vurdering af den
trafikbelastning, der pafares lokalplanomradet fra trafik
pa offentlig vej (Vandveerksvej og Hvileholmsve;j).
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Miljgredeggrelse

26

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen 2009-2021

Lokalplanen er omfattet af de geeldende rammeomra-
der 7.B.01 til boligformal samt rammeomrade 7.F.01 til
rekreative formal.

Da lokalplanen udleegger et stykke af omrade 7.F.01
til boligformal, er lokalplanen i modstrid med den geel-
dende kommuneplan. Lokalplanen ledsages derfor af
tillleeg nr. 3 til Kommuneplan 2009-2021 for Kerteminde
Kommune, som gndrer graensen for rammeomrade
7.B.01, sdledes at det herefter omfatter hele lokalpla-
nens omrade.

Kommuneplantilleeg nr. 3 indgar som bilag til lokalpla-
nen.

Lokalplan
Omradet er omfattet af den eksisterende lokalplan 206
for Langeskov Nord, vedtaget den 22. januar 2008.

Denne lokalplan aflyses for det omradet, som er omfat-
tet af naervaerende lokalplan ved dennes endelige ved-
tagelse og indberetning til PlansystemDK.

Teknisk forsyning

Spildevandsplanen

Markomradet, der er beliggende mellem Vandvaerks-
vej og den nye bebyggelse Elmehaven, er omfattet af
kommunens spildevandsplan.

Den gvrige del af lokalplanomradet er ikke omfattet af
kommunens spildevandsplan. Lokalplanomradet vil
blive indarbejdet i spildevandsplanen. Nye byggemod-
ninger vest for Vandvaerksvej skal separatkloakeres og
tilsluttes offentlig kloak. @st for Vandvaerksvej skal nye
byggemodninger separatkloakeres med tilslutning af
spildevand til offentlig kloak. Her kan regnvand nedsive
pa egen grund.

Varmeforsyning

Omradet er ikke omfattet varmeforsyningsplanen, men
der vil blive udarbejdet og ansggt om godkendelse af
anleegsprojekt for kollektiv varmeforsyning.



For lavenergibebyggelse, der pa opferelsestidspunktet
opfylder de til enhver tid geeldende klassifikationskrav i
Bygningsreglementet, er der ikke tilslutningspligt til kol-
lektivt varmeforsyningsanleeg.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes med vand fra Langeskov
Vandveerk.

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el.

Feellesantenne

Lokalplanomradet kan forsynes med adgang til feelles-
antenne og lignende kommunikationsnet, som nedgra-
ves.

Affaldsbortskaffelse

Affald fra boligbebyggelsen skal kildesorteres og bort-
skaffes i overensstemmelse med kommunens regulati-
ver for affaldshandtering.

Renovationsstativer og beholdere skal placeres sa-
ledes, at der er let og uhindret adgang for tgmning.
Renovationsstativer ma ikke placeres mere end 30 m
fra den vej, renovationsbilen benytter. Adgangsvejen
skal veere niveaufri og kerefast for affaldsbeholdere pa
hjul.

Affaldsdepoter
Hvis der pa omradet konstateres forurening under byg-
ge- og anleegsarbejder skal arbejdet straks standses.

Jordforurening

Hvis der under bygge- eller anlsegsarbejder konsta-
teres jordforurening, skal arbejdet straks standses og
Byradet skal underrettes herom. Arbejdet kan genopta-
ges, nar omradet er frigivet efter lov om jordforurening.

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet omfatter to sten- og jorddiger. Det
er gnsket, at sten- og jorddigerne skal indpasses i
boligomradet, hvormed overgangen fra land til by un-
derstreges, og digerne vil fremst& som karakteristiske
seerpraeg i lokalplanomradet.

Bevaringen af jorddigerne sker dels gennem naervae-
rende lokalplan og dels gennem tinglysning af en de-
klaration.

27
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Tilladelser fra andre myndig-

heder

Arkeeologiske forhold

Inden for lokalplanomradet kan der ved jordarbejde
forekomme fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg,
der kan medfgre arkaeologiske undersggelser/registre-
ringer. | henhold til Lov om museer kan arbejder, der
forudseetter udgravning i lokalplanomradet, medfare
pabud om midlertidig standsning.

Anleegsarbejder, som kan udggre en trussel mod for-
tidsminder, ma ikke pabegyndes uden forudgaende
henvendelse til Kertemindeegnens Museer. Opmaerk-
somheden henledes p4, at bygherren fgr igangseetning
af anleeg/byggeri, der kraever udgravning, kan indhente
en vejledende udtalelse fra museet.

Jordbrugskommissionen

Der er landbrugspligt pa falgende ejendomme:

matr. nr.: 4b, 4n, Birkende By, Birkende

Det forudseettes i lokalplanen, at landbrugspligten op-
heeves ved en saerskilt ansggning til jordbrugskommis-
sionen ved Statsforvaltningen Syddanmark. Jf. Land-
brugsloven.

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse
til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have veesent-
lig betydning for feerdselens sikkerhed og afvikling. Jf.
Feerdselsloven.
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Bilag 2

Hvad er en lokalplan og en kommuneplan?

Lokalplaner og kommuneplaner udarbejdes pa
grundlag af lov om planleegning. Planloven blev
vedtaget i 1991 som en sammenfatning af flere love
vedr. planleegning. Loven er siden gendret flere gan-
ge, og den nyeste lovbekendtggrelse nr. 937 af 24.
september 2009.

Lokalplan

En lokalplan er en plan for, hvordan et omrade ma an-
vendes og bebygges, og den ma ikke vaere i strid med
kommuneplanen eller den overordnede planleegning.
Lokalplanen er direkte bindende for ejere og brugere
af de ejendomme, som planen omfatter. Eksisterende
lovlige forhold kan fortseette som hidtil, men skal der
g&ndres anvendelse, bygges eller foretages andre dis-
positioner reguleret i lokalplanen, skal lokalplanen fgl-
ges.

Ved offentliggarelse af et forslag til ny lokalplan skal
der redeggres for planens indhold og sammenhaeng
med anden planleegning. Kun selve lokalplanen, dvs.
den del, der er opdelt i paragraffer, er bindende. Det,
der star i redeggrelsen, bidrager til fortolkningen af lo-
kalplanens bindende bestemmelser og dermed den ef-
terfglgende administration.

Et forslag til lokalplan skal fremlaegges offentligt i mindst
8 uger. | den tid har alle, som er bergrt af eller har inte-
resse i lokalplanen, lejlighed til at fremseette indsigelse
mod eller eendringsforslag til planen. Herefter tager by-
radet stilling til, om lokalplanen skal vedtages endeligt,
og om der skal ske gendringer som led i vedtagelsen.
Hvis eendringer bergrer andre end de, der ved indsi-
gelse eller eendringsforslag har givet anledning til een-
dringen, skal disse sendringer i hgring.

Far der evt. dispenseres fra en lokalplan, skal de, der
efter byradets skan vil blive bergrt af dispensationen,
have lejlighed til at udtale sig i mindst 2 uger.
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Kommuneplan

En kommuneplan er en sammenfattende plan for hele
kommunen, og den ma ikke veere i strid med den over-
ordnede planleegning. Kommuneplanen bestar af en
hovedstruktur, retningslinier for hele kommunen og
rammer for lokalplaner for de enkelte dele af kommu-
nen.

Rammer for lokalplaner skal forstds som ydre rammer,
som lokalplaner skal overholde — men ikke behgver at
udfylde.

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for den en-
kelte grundejer. Indenfor byzonen kan byradet dog
modseette sig opfarelse af bebyggelse eller sendret an-
vendelse af en ejendom, hvis en gnsket bebyggelse
eller anvendelse vil veere i strid med kommuneplanens
rammer for lokalplaner. Dette geelder ikke for ejendom-
me, som er omfattet af en lokalplan, eller som i kom-
muneplanen er udlagt til offentlige formal.

Byradet skal i farste halvdel af hver valgperiode offent-
liggare en strategi for kommuneplanleegningen og heri
redeggre for revision af kommuneplanen.

Der kan tilvejebringes tilleeg til kommuneplanen, f.eks.
hvis der i en lokalplan er behov for at &bne mulighed
for forhold, som ikke er i overensstemmelse med kom-
muneplanen. Far udarbejdelse af sddanne forslag skal
byradet indkalde ideer og forslag mv. med henblik pa
planleegningsarbejdet. Ved mindre sendringer i ramme-
delen, der ikke strider mod planens hovedprincipper,
samt ved uvaesentlige eendringer i planens hovedstruk-
tur kan en sadan foroffentlighed dog undlades. Forslag
til tilleeg skal offentliggeres i mindst 8 uger.

Mulighed for klage

Klager over de forskellige plantyper kan kun indbringes
for anden administrativ myndighed (Natur- og Miljg-
klagenaevnet), hvis der er tale om “retlige spgrgsmal’”.
Dvs., om bestemmelserne har lovhjemmel, og om
planlovens bestemmelser om proceduren er overholdt.
Skensmeaessige spgrgsmal, f.eks. om planen giver
gode eller darlige lgsninger, kan ikke paklages.
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Kommuneplantilleeg nr. 3
til kommuneplan for Kerteminde Kommune

2009-2021

Lokalplanen omfatter de geeldende rammeomrader
7.B.01 til boligformal samt rammeomrade 7.F.01 til re-
kreative formal.

Da lokalplanen omfatter et stykke af omrade 7.F.01,
som udleegges til boligformal, er lokalplanen i modstrid
med den geeldende kommuneplan. Lokalplanen ledsa-
ges derfor af neerveerende tilllaeg til kommuneplanen,
som aendrer greensen for rammeomrade 7.B.01, sale-
des at det herefter omfatter hele lokalplanens omrade.
Den fremtidige afgraensning af rammeomraderne
7.B.01 og 7.F.01 fremgar af rammekortet pa kortbilag
A.

Bestemmelserne for rammeomradet aendres ikke.
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Kommuneplanramme 7.B.01

Status

Omradet er i byzone og landzone.

Landzoneareal overfgres til byzone ved lokalplanleeg-
ning.

Fremtidig anvendelse

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal.

Der kan indpasses offentlige formal til omradets dag-
lige forsyning, nar anvendelsen kan ske uden genevirk-
ninger for omgivelserne.

Bebyggelsens art
Aben-lav og teet-lav boligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocent for aben-lav bebyggelse max 30.
Bebyggelsesprocent for teet-lav bebyggelse max 50.

Bebyggelsens etageantal og hgjde
Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 2 etager og
ikke hgjere end 10 m.

Bebyggelsens udformning
Bebyggelsen skal udggre en helhed og i gvrigt harmo-
nere med landskabet.

Opholds- og friarealer
Opholdsarealet skal pd den enkelte ejendom vaere
mindst lige sa stort som boligarealet.

Seerlige bestemmelser

Der skal anleegges feelles vej- og stisystemer i omra-
det.

Stisystemet skal forbindes med de rekreative stier i de
tilstadende omrader.
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Kortbilag A

Rammekort

Eremtidige rammeomrader
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Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget endeligt af Kerteminde Byrad den 30. august 2012

P& Byradets vegne

bve

N Y-

Sonja Rasmussen / Kristian Buhl Hansen
Borgmester Kommunaldirektar

X,
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